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TITLUL I
Contractul de vanzare

CAPITOLUL |
Notiune. Caractere juridice

1. Notiune

Fird indoial3, cel mai frecvent contract utilizat in practica este contractul de vanzare.
Formele sale de manifestare sunt numeroase, iar, la randul sdu, el este supus unor
multitudini de influente cu caracter economic si social.

Contractul de vanzare ocupé o pozitie importanta in dreptul civil roman, datorita faptului
cd, prin intermediul sdu, se realizeaza instrdinarea sau dobéandirea dreptului de proprietate
sau a altor drepturi asupra bunurilor aflate in circuitul civil.

El este cel mai utilizat contract civil pentru ¢d asigurd circulatia juridicd a bunurilor si a
altor valori patrimoniale. Tn mod traditional, contractul de vanzare a fost considerat
contractul-tip”, intrucat o parte dintre preceptele sale se aplicd, in principiu, si celorlalte
contracte in care existd prestatii reciproce®.

n acest sens, noul Cod civil prevede expres in art. 1651 cd dispozitiile privind obligatiile
vanzatorului se aplic, in mod corespunzator, obligatiilor instrdindtorului in cazul oricarui alt
contract avand ca efect transmiterea unui drept, dacd din reglementdrile aplicabile acelui
contract sau din cele referitoare la obligatii in general nu rezulta altfel.

Consacrand importanta contractului de vdnzare, legiuitorul romén a reglementat acest
contract in Titlul IX, Capitolul I al noului Cod civil, existand in acelasi timp si unele acte
normative speciale cu incidenta in acest domeniu.

Potrivit art. 1650 din noul Cod civil, ,vanzarea este contractul prin care vanzdtorul
transmite sau, dupé caz, se obligd sd transmitd cumparatorului proprietatea unui bun in
schimbul unui pret pe care cumpdratorul se obligd sa il pldteasca. Poate fi, de asemenea,
transmis prin vanzare un dezmembramant al dreptului de proprietate sau orice alt drept”.

Prin aceasts definitie legald se legifereaza o realitate unanim recunoscutd de doctrina si
jurisprudent3, respectiv faptul c¢3 prin intermediul contractului de vanzare se poate realiza

11n doctrina francez3, vanzarea este considerat3 ,modelul contractului translativ de proprietate si instrumentul

principal al eirculatiei bunurilor” (J. Huet, Traite de droit civil. Les principaux contrats speciaux, LGDJ, Paris, 2001,
p. 179).
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CONTRACTUL DE VANZARE

transmiterea si a altor drepturi decéat dreptul de proprietate, inclusiv dezmembriminte ale
dreptului de proprietate™.

2. Caractere juridice

Contractul de vanzare prezinta mai multe caractere juridice:

a) este un contract consensual;

b) este un contract cu titlu oneros;

c) este un contract sinalagmatic;

d) este un contract comutativ;

e) este un contract translativ de proprietate.

a) Caracterul consensual al contractului de vinzare rezultd din prevederile art. 1178 din
noul Cod civil, care prevede in acest sens, la modul general, ca contractul se incheie prin
simplul acord de vointa al partilor, capabile de a contracta, daca legea nu impune o anumita
formalitate pentru incheierea sa valabila2.

Deci, in principiu, vanzarea ia nastere prin acordul de vointd al partilor, care isi dau
consimtamantul reciproc asupra conditiilor contractului; ea este perfectd si deplin incheiata
prin manifestarea concordantd a acordului de vointa al partilor3.

Nu este necesara pentru validitatea contractului de vdnzare indeplinirea niciunei for-
malitdti si nici nu se cere predarea lucrului ori plata pretului in momentul incheierii con-
tractului®.

De la acest principiu exista unele exceptii cdnd legea prevede cerinta incheierii actului
intr-o anumita forma. Astfel, potrivit art. 1244 din noul Cod civil, ,trebuie sa fie incheiate prin
inscris autentic, sub sanctiunea nulitatii absolute, conventiile care stramuta sau constituie
drepturi reale care urmeaza a fi inscrise in cartea funciara”>.

De asemenea, in cazul contractelor electronice, potrivit art. 1245 din noul Cod civil,
»contractele care se incheie prin mijloace electronice sunt supuse conditiilor de forma
prevazute de legea speciald”.

n aceste situatii de exceptie, contractul de vanzare nu va fi valabil decat daci va fi
incheiat in forma speciald prevazuta de lege.

1 Potrivit art. 1294 din vechiul Cod civil, ,vinderea este o conventie prin care doud parti se obliga intre sine, una
a transmite celeilalte proprietatea unui lucru si aceasta a plati celei dintai pretul lui”. Este de observat insa cd, desi
vechea reglementare se referea expres numai la transmiterea proprietatii, in realitate, atat in doctrina, cat si in
jurisprudentd s-a recunoscut ca prin contractul de vanzare se poate transmite si un alt drept decat dreptul de
proprietate, respectiv un alt drept real, un drept de creanta sau un drept din domeniul proprietdtii intelectuale,
transmiterea proprietfii fiind numai de natura, si nu de esenta acestui contract.

2 Consensualitatea reprezinta regula in materia actelor juridice civile (G. Boroi, C.A. Anghelescu, B. Nazat, Curs
de drept civil. Drepturile reale principale, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2013, pp. 36-37).

31, Rosetti-Baldnescu, Al. Baicoianu, Drept civil romd@n, vol. li, Ed. Socec, Bucuresti, 1943, p. 278.

4 Totusi, pentru proba este necesara incheierea contractului in forma scrisd, inscrisul care constata incheierea
contractului putand fi sub semnatura privatd sau autentic si avand forta probanta prevdzuta de lege, conform
art. 1241 din noul Cod civil.

> Regimul nulitdtii absolute este prevdzut de art. 1247 din noul Cod civil: ,este nul contractul incheiat cu
Tncalcarea unei dispozitii legale instituite pentru ocrotirea unui interes general. Nulitatea absolutd poate fi invocata
de orice persoana interesatd, pe cale de actiune sau de exceptie. Instanta este obligata sa invoce din oficiu nulitatea
absolutd. Contractul lovit de nulitate absolutd nu este susceptibil de confirmare decét in cazurile previzute de
lege”.
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Notiune. Caractere juridice

b) Vanzarea este un contract cu titlu oneros, intrucdt ambele parti urmaresc, la incheierea
contractului, anumite interese patrimoniale, respectiv primirea unui echivalent in schimbul
prestatiei la care se obliga. Prin incheierea contractului, vanzatorul, ca echivalent al prestatiei
sale, urmireste sa primeascd pretul lucrului de véanzare, iar cumpdrdtorul sa primeasca, in
schimbul pretului, bunul vandut.

c) Contractul de vanzare are caracter sinalagmatic, intrucét prin incheierea lui se nasc
obligatii reciproce si interdependente in sarcina ambelor parti contractante: vanzatorul are
obligatiile de transmitere a proprietdtii bunului, de predare a bunului vandut si de garantare
a cumpdratorului (pentru evictiune si pentru vicii ascunse), iar cumpaératorul de preluare a
bunului cumpdrat si de platd a pretului convenit, precum si de suportare a cheltuielilor
vanzérii, in lipsa de stipulatie contrara®. Reciprocitatea si interdependenta obligatiilor contu-
reazi premisele unei prezumtii de echilibru economic intre prestatiile partilor contractului de
vanzare?.

d) Contractul de vanzare este un contract comutativ, intrucat la momentul incheierii
contractului existenta drepturilor si obligatiilor partilor, rezultate din intelegerea lor, este
certs, iar intinderea acestora este determinatd sau determinabila (art. 1173 din noul Cod
civil); ele nu depind de un eveniment viitor si incert, astfel incat nu exista, ulterior incheierii
contractului, sanse de castig sau de pierdere pentru una sau ambele parti contractante3.

e) Contractul de vanzare este, in principiu, un contract translativ de proprietate.

Astfel, potrivit art. 1674 din noul Cod civil, ,,cu exceptia cazurilor prevdzute de lege ori
dac3 din vointa partilor nu rezultd contrariul, proprietatea se stramuta de drept cumpara-
torului din momentul incheierii contractului, chiar daca bunul nu a fost predat ori pretul nu a
fost platit inca”*.

Deci, in principiu, transferul dreptului de proprietate de la vanzator la cumparator din
momentul incheierii contractului opereaza de drept®. Acest principiu se aplicd insd numai
dacd sunt implinite anumite conditi:

1) contractul de vanzare trebuie sd fie valabil incheiat. Daca, in mod exceptional, legea

prevede o anumitd formd pentru incheierea contractului, acordul partilor trebuie sa
imbrace forma ceruta de lege;

1 Corelatia obligatiilor deriva din legatura vointei péftilor, obligatia fiecireia dintre acestea reprezentand cauza
celeilalte. Obligatia vanzatorului de ,a da” (de a transmite dreptul de proprietate), precum si obligatia de ,a face”
(de a preda bunul vandut) corespund cu obligatiile cumpdratorului de ,a da” (de a plati pretul) si de ,a face” (de a
prelua si primi bunul cumpérat) — M.L. Belu Magdo, Contractul de vénzare in Noul Cod Civil, Ed. Hamangiu,
Bucuresti, 2014, p. 12.

2|, Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrind si jurisprudentd, ed. a 3-a, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017,
p. 128.

3 Prin exceptie, vanzarea are uneori caracter aleatoriu (de exemplu, vanzarea de drepturi litigioase,
vAnzarea unei recolte viitoare ce urmeazi a se realiza pe un anumite teren al vanzatorului).

4 La prima vedere, noul Cod civil pare a avea o abordare diferitd cu privire la caracterul translativ de proprietate
al contractului de vanzare. Astfel, potrivit art. 1650, vanzarea este contractul prin care yvanzatorul transmite sau,
dup3 caz, se obligd s& transmitd cumparatorului proprietatea unui bun”, iar art. 1673 indica printre obligatiile
vanzitorului aceea de atransmite proprietatea bunului vandut. In acest context, translatia proprietéii ar aparea ca
fiind o etap3 distincta de cea a incheierii contractului de vanzare, fiind o actiune ce ar trebui infaptuita de vanzator.
Cu toate acestea, caracterul translativ de proprietate al vanzérii este previzut expres in art. 1674 din noul Cod civil.

5 Tn doctrin se apreciaza ca ,din cauza caracterului esentialmente translativ al vanzdrii, ea are, de asemenea,

caracter esentialmente instantaneu” (R. Dincd, Contracte civile in noul Cod civil, Ed. Universul Juridic, Bucuresti,
2013, p. 26).
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